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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

XALAPA-ENRIQUEZ VERACRUZ A PRIMEROC DE ENERC DE DOS MiL DIECIOCHO, CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE €L C. OSCAR GABRIEL PENAGCS
CABRERA, EN SU CARACTER DE USUFRUCTUARIO VITALICIO DE LOS LOCALES OBJETO DEL
PRESENTE CONTRATO, IDENTIFICADOS CON LOS NUMEROS "2", “3°, “4", “5" ¥ ‘6",
UBICADOS EN LA AVENIDA RAFAEL MURILLO VIDAL, NUMERQ DOSCIENTOS SESENTA Y
UNO, COLONIA CUAUHTEMOC, XALAPA-ENRIQUEZ, VERACRUZ, A QUIEN EN LO SUCESIVO
SE LE DENOMINARA “EL. ARRENDADOR”; Y POR LA OTRA PARTE LA “UNIVERSIDAD
POPULAR AUTONOMA DE VERACRUZ", REPRESENTADA POR EL LICENCIADO OSCAR
ADOLFO GARCIA GANDARILLAS, EN SU CARACTER DE APODERADO LEGAL, A QUIEN EN LD
SUCESIVO SE LE DENOMINARA "EL ARRENDATARIO”, CUANDO EN €L CONTENIDO DEL
PRESENTE CONTRATO SE REFIERA A AMBAS PARTES, SE DENOMINARA COMO “LAS
PARTES", MISMAS QUE REALIZAN LAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES:
1.- DE "€EL ARRENDADOR™

1.1.- SER USUFRUCTUARIO VITALICIO DEL BIEN INMUEBLE UBICADO INMUEBLE OBJETO
DEL PRESENTE CONTRATO, UBICADO EN LA EN LA AVENIDA RAFAEL MURILLO VIDAL,
NUMERC DOSCIENTOS SESENTA Y UNO, COLONIA CUAUHTEMOC, XALAPA-ENRIQUEZ,
VERACRUZ, CP, 91069, LO QUE ACREDITA CON EL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERO
10,890 DE FECHA TRECE DE MARZO DEL ANO DOS MIL, PASADD ANTE LA FE DEL LIC
ANDRES VAZQUEZ GONZALEZ, NOTARIO ADSCRITO A LA NOTARIA PUBLICA NUMERC
OCHO DE LA UNDECIMA DEMARCACION NOTARIAL, € INSCRITO DE FORMA DEFINITIVA CON
EL NUMERO 4217, A FOJAS 2051 A 2053, TOMO VIit, SECCION PRIMERA, DE FECHA
DIECIOCHO DE ABRIL DEL ANOS DOS Mil, QUE LE CORRESPONDIO EN EL REGISTRO
PUBLICC DE LA PROPIEDAD Y DEL COMERCIO DE ESTA ZONA REGISTRAL.

1.2.- QUE EN EL BIEN INMUEBLE DESCRITO ANTERIORMENTE, St ENCUENTRAN
EDIFICADOS LOS LOCALES COMERCIALES OBJETO DEL PRESENTE CONTRATQ,
IDENTIFICADOS CON LOS NUMEROS IDENTIFICADOS CON LOS NUMEROD 2%, 3", “4”, 5" Y
“6”, EL PRIMERC DE ELLOS CON UNA SUPERFICIE DE 280 METROS CUADRADOS DE
CONSTRUCCION, QUE SE ENCUENTRA EN LA PLANTA BAJA; EL SEGUNDO CON UNA
SUPERFICIE DE 180 METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION, QUE SE ENCUENTRA EN EL
PRIMER NIVEL, Y LOS DOS ULTIMOS CON UNA SUPERFICIE DE CONSTRUCCION DE 180
METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION CADA UNQ, UBICADOS EN EL SEGUNDQ NIVEL.

1.3.- QUE SE ENCUENTRA INSCRITO EN EL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES CON
LA CLAVE: PECO470227A66.

1.4.- QUE SENALA COMO DOMICILIO PARA OfR Y RECIBIR TODA CLASE DE NOTIFICACIONES,
PARA EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO, EL UBICADO EN LA I
I N GMERC I | TCRIOR, COLONIA I D
esTA clupaD I verAacruUz, CP. L
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2.- DE "EL ARRENDATARIO":

2.1.- QUE ES UN ORGANISMO DESCENTRALIZADO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL
ESTADO DE VERACRUZ, CON PERSONALIDAD JURIDICA Y PATRIMONIO PROPIOS,
SECTORIZADO A LA SECRETARIA DE E'JUCAC!ON CREADO POR LA “LEY 276" DEL ESTADO
DE VERACRUZ.

2.2.- QUE CON FECHA 11 DE SEPTIEMBRE DEL 2017, £L MAESTRO CARLOS RAUL
VELAZQUEZ HERNANDEZ, FUE DESIGNADO POR LA H. JUNTA DE GOBIERNO DE LA
UNIVERSIDAD POPULAR AUTONCMA DE VERACRUZ, PARA OCUPAR EL CARGO DE RECTOR,

2.3.- QUE EN FECHA 16 DE OCTUBRE DE 2017, ELRECTOR DE LA UNIVERSIDAD POPULAR
AUTONOMA DE VERACRUZ, MAESTRO CARLOS RAUL VELAZQUEZ HERNANDEZ, OTORGO
AL LIC. OSCAR ADOLFO GARCIA GANDARILLAS, PODER GENERAL PARA PLEITOS Y
COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION Y DE REPRESENTACION LABORAL SEGUN
CONSTA EN EL INSTRUMENTO PUBLICO NUMERC DIECISIETE MIL TRESCIENTOS
NOVENTA Y DOS, VOLUMEN NUMERD CUATROCIENTOS SESENTA Y SIETE, DE FECHA 16
DE OCTUBRE DE 2017, PASADO ANTE LA FE DE LA LIC. ROSA AURORA ZULUETA ALEGRIA,
TITULAR DE LA NOTARIA PUBLICA NUMERG CINCO DE LA UNDECIMA DEMARCACION
NOTARIAL Y DEL PATRIMONIO INMUEBLE FEDERAL, MISMO QUE A LA FECHA SE
ENCUENTRA VIGENTE EN SU TOTALIDAD.

2.4.- QUE SE ENCUENTRA INSCRITO EN £L REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES
CON LA CLAVE UPA11081iIM2.

2.5.- QUE SENALA COMO DOMICILIO LEGAL, EL UBICADOC EN LA CALLE DE ZARAGOZA NUM,
28, ZONA CENTRO EN LA CIUDAD DE XALAPA-ENRIQUEZ, VERACRUZ, CP. 91000,

DECLARAN “LAS PARTES™:

UNICA. QUE SE RECONOCEN MUTUAMENTE LA PERSONALIDAD QUE OSTENTAN, LA CUAL
SE ACREDITA EN EL PRESENTE DOCUMENTO, Y QUE ES SU VOLUNTAD SUSCRIBIR ESTE
CONTRATO Y OBLICARSE CONFORME A LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS:

PRIMERA.- "EL ARRENDADOR" DA EN ARRENDAMIENTO A “EL ARRENDATARIQ", LDOS
LOCALES COMERCIALES IDENTIFICADOS LOS NUMEROS “27, “3”, “4", “5" Y "6", DESCRITQS
EN LA DECLARACION 1.2 DEL PRESENTE INSTRUMENTO JURIDICOS EN LA AVENIDA
INMUEBLE, DESCRITO EN EL INSTRUMENTC PUBLICO SENALADO EN LA DECLARACION 1.1.,
UBICADO &N LA AVENIDA RAFAEL MURILLO VIDAL, NUMEROQ DOSCIENTOS SESENTA Y
UNO, COLONIA CUAUHTEMOC, XALAPA-ENRIQUEZ, VERACRUZ, C.P. 91069,

SEGUNDA.- "L ARRENDATARIO” SE OBLIGA A PAGAR POR CONCEPTO DE RENTA LA
CANTIDAD NETA DE $80,000.00 M.N. (OCHENTA MiL PESOS 00/100, MONEDA NACIONAL),
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MAS LO QUE RESULTE POR CONCEPTO DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADG; EN
MENSUALIDADES ADELANTADAS, DURANTE LOS PRIMEROS CINCO DIAS DE CADA MES, A
NOMBRE DE “EL ARRENDADOR”, QUIEN PARA TAL EFECTO EXPEDIRA £L RECIBO Y
FACTURA ELECTRONICA CORRESPONDIENTE, PARA LO CUAL EL ARRENDATARIO” LE
PROPORCIONARA UNA DIRECCION DE CORREQ ELECTRONICO CON LA FINALIDAD DE QUE
LE SEA ENVIADA POR ESE MEDIO; DICHA FACTURA DEBERA SER EMITIDA CON LA CLAVE
DEL REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES DE “€L ARRENDATARIO”, LA CUAL SE
MENCIONA EN LA DECLARACION 2.4; AL PAGO DE LA RENTA SE APLICARAN LAS
RETENCIONES POR CONCEPTO DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA ¥ ANUALMENTE, €N EL
MES DE MARZO, “EL ARRENDATARIO” HARA ENTREGA DE LAS CONSTANCIAS DE LAS
RETENCIONES QUE POR TAL CONCEPTO REALICE.

TERCERA- LA DURACION DEL PRESENTE CONTRATO SERA POR UN PLAZQ DE OCHO
MESES, MISMO QUE INICIARA A PARTIR DEL PRIMERC DE MAYO DEL ANO DOS Mit
DIECIOCHO Y CONCLUIRA €L TREINTA Y UNQ DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

CUARTA.- “EL ARRENDATARIO” MANIFIESTA QUE EL INMUEBLE SERA UTILIZADO PARA
OFICINAS ADMINISTRATIVAS.

QUINTA.- "EL ARRENDATARIO” SE OBLIGA A PAGAR LOS SERVICIOS DE AGUA POTABLE,
ENERGIA ELECTRICA, TELEFONICOS Y DEMAS MENESTERES QUE UTILICE PARA EL
SERVICIO A QUE SE DESTINE €L INMUEBLE ARRENDADO.

SEXTA.- “EL ARRENDADOR" HARA LAS REPARACIONES NECESARIAS PARA CONSERVAR
EL INMUEBLE EN LAS CONDICIONES QUE PERMITAN EL USO ESTIPULADO EN EL PRESENTE
INSTRUMENT(O JURIDICO. CUANDO SE TRATE DE REPARACIONES URGENTES €
INDISPENSABLES QUE NO SE LLEVEN A CABO EN UN PLAZO DE OCHO DIAS DESPUES DE
RECIBIDO EL AVISO POR ESCRITO DE “EL ARRENDATARIO", ESTE QUEDARA AUTORIZADO
PARA HACERLAS Y DEDUCIR SU COSTQ DEL IMPORTE DE LAS RENTAS POSTERIORES,

DE IGUAL FORMA, “EL ARRENDADOR” SE OBLIGARA A RESPONDER DE LOS DANOS v
PERJUICIOS QUE SUFRA "EL ARRENDATARIO” POR LOS DEFECTOS C VICIOS OCULTOS
DEL INMUEBLE,

SEPTIMA.- "EL ARRENDADOR” EXPRESA SU AUTORIZACION PARA QUE “EL
ARRENDATARIO"” LLEVE A CABO LAS MEJORAS, ADAPTACIONES £ INSTALACIONES EN EL
INMUEBLE ARRENDADO PARA EL USO DE LOS EQUIPDS NECESARIOS Y EL DESARROLLO
DE SUS ACTIVIDADES, PARA LO QUE DEBERA ELABORAR UNA RELACION, QUE
DEBIDAMENTE FIRMADA POR “LAS PARTES”, SE AGREGARA AL PRESENTE CONTRATO
FORMANDO PARTE INTEGRANTE DEL MISMO.

PARA LA REALIZACION DE CUALQUIER OTRA OBRA, "EL ARRENDATARIO™ SE
COMPROMETE A SOUCITAR POR ESCRITO LA APROBACION DE “EL ARRENDADOR".

“EL ARRENDATARIO” SERA PROPIETARIO DE LAS ADAPTACIONES E INSTALACIONES DE
EQUIPOS QUE REALICE CON SUS PROPIOS RECURSOS Y PODRA RETIRARLAS EN
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CUALQUIER MOMENTO DURANTE O A LA CONCLUSION DEL ARRENDAMIENTD, SIN
REQUERIR DEL CONSENTIMIENTG DE “EL ARRENDADOR”.

OCTAVA.- “EL ARRENDATARIO” NO SERA RESPONSABLE DE LOS DANOS Y PERJUICIOS
CAUSADOS A EL INMUEBLE ARRENDADO, POR CAUSA DE SISMOS, INCENDIOS,
INUNDACIONES Y DEMAS ACCIDENTES QUE SE ORIGINEN POR CASOS FORTUITOS O DE
FUERZA MAYOR, APOYANDOSE EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 2364, 2365,
2368, 2369 Y DEMAS RELATIVOS DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE VERACRUZ.

ADEMAS, “EL ARRENDATARIO" SE OBLIGA A DEVOLVER EL INMUEBLE A "€L
ARRENDADOR" CCN €L DETERIORO NATURAL CAUSADO POR EL USO NORMAL DEL
MISMO, Y "EL ARRENDADOR" A RECIBIRLO DE CONFORMIDAD,

NOVENA.- 5| "EL ARRENDATARIO” DECIDE DESOCUPAR EL INMUEBLE ANTES DEL
VENCIMIENTO DEL CONTRATO, DARA AVISO A “EL ARRENDADOR™ CON TREINTA DIAS
NATURALES DE ANTICIPACION POR ESCRITQ",

DECIMA.- “LAS PARTES” CONVIENEN QUE TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE
CONTRATO, SE REGIRA POR LAS DISPOSICIONES LEGALES DEL CODIGO CIVIL Y EL DE
PROCEDIMIENTOS CIVILES, AMBOS VIGENTES PARA EL ESTADO DE VERACRUZ.

PARA LA INTERPRETACION Y CUMPLIMIENTO DEL PRESENTE CONTRATO, LAS PARTES
CONVIENEN SOMETERSE EXPRESAMENTE A LA JURISDICCION ¥ COMPETENCIA DE LOS
TRIBUNALES DEL FUERQ COMUN DE LA CIUDAD DE XALAPA-ENRIQUEZ, VERACRUZ
RENUNCIANDO AL FUERO QUE LES CORRESPONDA EN ATENCIGN A LA UBICACION DEL
INMUEBLES O DE SUS DOMICILIOS PRESENTES O FUTUROS.

“LAS PARTES” MANIFIESTAN QUE EL PRESENTE CONTRATO NO EXISTE ERROR, DOLO O
MALA FE, NI LESION ALGUNA QUE PUDIERA INVALIDARLO, COMPROMETIENDOSE A
CUMPLIRLQ &N CUALQUIER TIEMPO Y LUGAR CON LAS CONDICIONES ESPECIFICADAS.

ENTERADAS "LAS PARTES” DEL ALCANCE, CONTENIDO Y FUERZA LEGAL DEL PRESENTE
CONTRATO, LO FIRMAN EN LA CIUDAD DE XALAPA-ENRIQUEZ, VERACRUZ, EL DIA
PRIMERC DE MAYQ DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO.

“EL ARRENDADOR"

C OSCAR GABEIE-PENNRGOS CARRFRA




